AQUI

EMPIEZA TU NUEVA VIDA

GASTOS COMPRAR UNA
VIVIENDA DE SEGUNDA
MANO

REVISTA
INTERACTIVA

Disfruta de todo el
contenido con tan
solo un click.

\l/
7

- BOLETIN MENSUAL -



Contenidos

Conocenos

Somos RK

Nuestro equipo
Novedades del mes
Herencias

Buscador de viviendas
Viviendas vendidas
Nuestros clientes dicen

Gana mds por tu casa



CONOCENOS

En Inmobiliaria Palanca Fontestad, [levamos
tres generaciones ayudando a comprar, vender
y alquilar propiedades inmobiliarias.

Establecidos en la comarca de I'Horta Nord y en
la ciudad de Valencia. Nuestra ubicacién actual
basada en Foios lleva siendo estable desde 1999.
Somos una de las empresas inmobiliarias de la
zona con mayor tradiciéon y reputacion, tanto
por la calidad de los productos que ofrece, co-
mo por la seriedad y facilidades que ofrecemos
a nuestros clientes.

Esto nos ha llevado a ser, la inmobiliaria lider de
la zona de | "Horta Nord en comercializacién y
en promociones de obra nueva. Actualmente, la
empresa esta gestionada por la tercera genera-
cién familiar. Desde siempre, hemos concebido
nuestra empresa como un punto de encuentro
entre personas que quieren vender o alquilar sus

inmuebles, y personas que estan interesadas en
comprar o habitar dichos inmuebles.

Nuestra meta es proporcionar
el mejor servicio y facilitar la
atencion inmobiliaria mads
profesional.

Por ello, nuestra principal mision es facilitar los
procesos de compraventa tanto a los propieta-
rios como a los compradores o arrendadores. Y
nuestra meta es proporcionar el mejor servicioy
facilitar la atencién inmobiliaria mas profesional.
En Inmobiliaria Palanca Fontestad nos preocupa-
Mos porgue nuestro personal tenga un amplio
conocimiento del sector inmobiliario en gene-
ral, y en particular de la zona norte de Valencia
capital.



CRECEMOS

Una marca mas
fuerte y digna de ti, tu eres lo mas importante.

Una mar-
ca que esté a tu altura.

El astronauta, al igual que los agentes RK, se
arma de valor e inicia un viaje increible.



NUESTRO EQUIPO

STAFF

ADMINISTRACION ADMINISTRACION ADMINISTRACION ADMINISTRACION
CEO CEO
ADMINISTRACION ADMINISTRACION ADMINISTRACION FOTOGRAFA & ADMINISTRACION ADMINISTRACION
HOME STAGER

AGENTES INMOBILIARIOS




NOVEDADES DEL MES

Tu nuevo hogar te esta
esperando.

279.000€ 175.000€

PL-04641

Casa Bonrepos l @ 4 habitaciones dobles Piso en FOiOS @ 3 habitaciones dobles
* ; 2 bafos ; 2 bafios
M’rambell MW Balcon exterior M Galeria
% 166 m2 % 78 m2
/‘ 15m2 Terraza (‘ 1° Piso

230.000€ 80.000€

PL-04634

Casa en Moncada

= 5 habitaciones dobles Piso en Sagunto @ 4 habitaciones dobles
; 1 bafios ; 1 bafios

M 30m?2 terraza M exterior
% 216 m2 % 85m2

@ Planta 3




165.000€

PL_04635

Piso Tavernes
Blanques

350.000€

PL-04569

Casa en Meliana

316.000€

PL-04466

Casa Carpesa

@ 3 habitaciones dobles
& 2 bafios

M Balcon exterior

% 110 m2

/‘ Planta 1*

ma 4 habitaciones dobles
; 3 bafios

MW terraza exterior

% 360 m2

= 2 habitaciones dobles
; 3 bafios

MH Balcon exterior

% 128 m2

205.000€

PL-04602

Atico en Foios

165.000€

PL-04556

Piso en Foios

298.700€

PL-04516

Atico en Puzol

@ 3 habitaciones dobles
; 2 bafios

I 28m2 Terraza

% 82m2

./‘ Planta 4*

maw 3 habitaciones dobles
& 2 bafios

Il Balcon exterior

% 95m2

(‘ Planta 2°

4 habitaciones dobles
2 bafos

166 m2

60 m2




¢Cuales son los gastos al comprar
una vivienda de segunda mano?

Lo primero que tendras que ver es el estado ge-
neral de la casa e informarte de muchas cosas
gue tienen que ver con tu futura casa, los veci-
nos o la comunidad de propietarios son una va-
liosa fuente de informacion.

También deberds acudir al registro de la pro-
piedad y al ayuntamiento correspondiente, para
asegurarte de que el propietario esta al corriente
de sus obligacionesy la vivienda esta registrada
como corresponde. jEvita mas extras a los gas-
tos al comprar una vivienda de segunda mano!

Tasacion

A la hora de comprar una vivienda de segunda
mano, especialmente si queremos solicitar una
hipoteca, necesitaremos tasar el valor de la ca-
say, por ende, contratar a un tasador. Y es que,
la entidad bancaria va a financiarte entre el 60
y el 80% del valor de tasacién, no del de com-
praventa. Sus honorarios oscilan entre los 250
y los 350 euros.

Es necesario hacer constar ante un notario pu-
blico la escritura de compraventa de la vivien-
da. Los aranceles variaran en funcién de diver-
sos aspectos regulados por la Administracion:

* Presencia o ausencia de avalistas
* Extensién de la escritura.
¢ Importe de la compraventa

* Numero de finca

Los aranceles supondran entreel 0,2y el 0,5 %
del valor del inmueble. Estos gastos pueden
pueden ser pactados. Asimismo, la parte pa-
gadora tiene derecho a elegir a qué notario acu-
dir. Este proceso es la garantia de legalidad de
la transaccién de compraventa de inmuebles.

Registro de la Propiedad

Una vez realizada la escritura publica de com-
praventa, es necesario inscribir la vivienda en
el Registro de la Propiedad. Del mismo modo
gue las tasas notariales, las tarifas de los registra-
dores de la propiedad estan reguladas por la Ad-
ministracion. Atendiendo a las especificaciones
del Real Decreto 1427/1989, los gastos al comprar
una vivienda de segunda mano derivados del
registro seran:

1. Si el valor de la finca o derecho no excede
de 6.010,12 euros la tarifa es de 24,04 euros.

2. Entre 6.010,12 y 30.050,61 euros, 1,75 € adi-
cionales por cada 1.000 € mas de coste.

3. Entre 30.050,61y 60.101,21 €, 1,25 € adicio-
nales por cada 1.000 € mas de coste.

4. Entre 60.101,21y 150.253,03 €, 0,75 € adi-
cionales por cada 1.000 € mas de coste.

5. Entre 150.253,03 y 601.012,10 €, 0,30 € por
cada 1.000 € mas de coste.

6. Por todo valor que exceda los 601.012,10
€, 0,20 € por cada 1.000 euros mas de
coste.



Después del coste de la vivienda per se, la par-
te destinada a los impuestos supone el mayor
desembolso de gastos al comprar una vivien-
da de segunda mano, ya que el Impuesto de
Transmisién del Patrimonio es el tributo mas
importante.

Existen diversas situaciones en las que el com-
prador se puede ver beneficiado fiscalmente:

* Menores de 35 anos: importe de maximo
10.800 euros, con un limite del 20% del valor
del domicilio.

® Familias numerosas: importe maximo des-
gravado de 1.200 euros en la declaracion de
la renta (2.400 euros si es familia numerosa
de categoria especial).

e Vivienda en entorno rural: medidas a nivel
regional. Por ejemplo, en Asturias, reduccién
del 5%. Con un maximo de 10.000 euros para
la compra de vivienda en zonas rurales con
riesgo de despoblacion.

De media, los gastos al comprar una vivienda de
segunda mano relativos al ITP oscilan entre el 5
y 8% del valor del piso.

Existe la posibilidad de contratar los servicios de
una gestoria para que tramite todos los pro-
cesos burocraticos. Esto sumaria a los gastos al
comprar una vivienda de segunda mano 300 o
400 euros mas, aproximadamente.

Inmobiliaria

Conseguir la vivienda ideal puede acarrear un
gran estrés y una gran demanda de tiempo. Pa-
ra zanjar estos problemas, se puede optar por

recurrir a una inmobiliaria que gestione toda la
busqueda por nosotros. Esto también supone
unos honorarios que sera necesario sumar a los
gastos. En este caso, pueden variar en funcidn
del precio de la vivienda y de cada inmobiliaria.

Hipoteca

Si necesitas solicitar una hipoteca, debes saber
de qué depende que te la concedan:

1. Perfil del o los solicitantes: si estas o no
trabajando, si eres funcionario, tu categoria
profesional, tus ingresos anuales y si tienes
deudas pendientes con alguna entidad.

2. Tu antigliedad en el trabajo: los bancos
valoran mucho la antiguedad, ya que quie-
ren asegurarse de la estabilidad laboral de
la persona que va a deberles dinero duran-
te 20 0 30 afos.

3. La vinculacién con el banco: si eres un
cliente antiguo de la entidad, probable-
mente te ofreceran mejores condiciones
gue si acudes de nuevas a un banco. Y si
eres nuevo, te ofreceran la hipoteca a cam-
bio de vinculaciones.

La casa sofada, ¢por cuanto?

En definitiva, los gastos al comprar una vivien-
da de segunda mano suponen un gran desem-
bolso. Ademas, recuerda que las hipotecas s6-
lo otorgan el 80% del valor de tasacién, por lo
que hay que tener el 20% de entrada.

Pero no dejes que todas estas cifras te asusten.
Puedes contactarnos y juntos encontraremos la
casa sofada. jCuéntanos que estas buscando!



BUSCADOR DE VIVIENDAS

Mads de 700 propiedades
a tu disposicion.

IR AL
BUSCADOR



VENDIDO

PL-04520

Piso en Puzol

VENDIDO

PL-04132

Casa en Meliana

VENDIDO

PL-04488

Piso en Foios

VENDIDO

PL-04592

Piso en Albalat

PL-04570

Piso en Emperador

VENDIDO

PL-04487

Piso en Valencia




Comercios referentes

FOIOS

Administrador de Fincas Colegiado n° 1.828

636299189/ 963272177
Maestro Francisco Giménez, 5, 12. 46134, Foios (Valencia).
floresadmonfincas@gmail.com
‘www.miadministraciondefincas.es

Bl vemoccrra

TALLER DEMMARCACIO
OBRA GRAFICA

DISSENY GRAFIC

REGALS PERSONALITZATS
IMPRESSIO i FOTOCOPIES
ARTICLES DE PAPERERIA
LLIBRES CREATIUS

REGAL PROMOCIONAL

Mare de Déu del Patrocini, 1- FOIOS

96149 15 58 - hola@aaduo.es
www.aaduoes - facebook.com/aaduo

VISITA NUESTRA WEB

loteriafoios.com

RUTH MARCO

CLINICADENTAL
Implantologia / Periodoncia
Estética Dental
Migrafas y dolor orofacial
Ortodoncia invisible y convencional
Endodoncia
Prétesis fija y removible
Odontopediatria
Sedacion consciente con “Oxido nitroso™

loteriafoios.com ‘
C/ Pardines 2° 5° Foios

Horario: Lunes. Mares. Jueves (300 3 16000)-(15.00h a 20:30n)
Miercole (16:00h 2 2030h)
Viernes ~ ©.00ha 1400h)

tin: 96 149 21 82




----




Comercios referentes

ALMASSERA

Ciishaharnis VI TOR




Comercios referentes

MASSAMAGRELL
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Comercios referentes

MASSAMAGRELL

Casr  Hirabo
ilrmu'r -
Pove Fapa - T ML




Comercios referentes

ALBALAT DELS SORELLS

FERRETERIA




Comercios referentes

TAVERNES BLANQUES

Olivares

Centro Optico
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4,8

Valorado «Excelente»
media de 4,8/5

ARos consecutivos i
premio a “Mejor Agencia DIAS
de Vendedores” y “Mejor Tardamos en
Agencia de Compradores” vender una
vivienda
Sé Lo RECOMENDADOS
) ] 83 La gran mayoria
9 Diferencia % de nuestros
precio gaptauon/ clientes, vienen
precio clerre recomendados
VENDEMOS
EN SOLO
Visitas vendemos d_e .Cada 10
una vivienda viviendas

NUESTROS CLIENTES DICEN...

Hemos vendido un piso en Valencia y comprado otro en Foios, nos han asesorado en todo el
proceso y se han ocupado de todas las gestiones y tramites.

ELISEO VILLEN

Una gestion excelente con un trato muy cercano. Vendieron nuestro piso en un solo dia
Yy Nos guiaron y acompanaron en todas las gestiones. Un equipazo. Un 10 en todo. Muy
recomendable. Dificil encontrar una mejor alternativa.

PATRICIA SANCHO

Hemos confiado en RK Palanca Fontestad para comprar nuestra primera vivienda de obra
nueva. Muy contentos con el trato.

CLARA ALFONSO



¢QUE ES LA PLUSVALIA
Y QUIEN LA DEBE PAGAR?

La plusvalia es la diferencia entre el precio
al que se compré y el precio al que se vende
unos anos después. Si en su momento adqui-
rimos una vivienda por valor de 60.000 € y un
tiempo después, lo vendemos o transmitimos
de nuevo por un valor de 100.000 €, tendra una
plusvalia de 40.000 €.

Es decir, es el aumento del valor de un bien o
producto por causas ajenas a los propietarios y
gue significa una ganancia para los mismos en
el momento de su venta.

El impuesto de plusvalia

Cuando se trata de una venta o transmisién de
un bien inmueble, el pago de la plusvalia muni-
cipal se efectla en el Ayuntamiento donde se
encuentra el citado bien, y tiene caracter anual.

Para pagar este impuesto, se debe presentar:

- La referencia catastral de la vivienda
gue aparece en el Impuesto sobre bie-
nes inmuebles.

« La fecha exacta de compra de la
vivienda.

 La fecha en la que se prevé la venta.

Con estos datos, la oficina tributaria municipal
se encargara del calculo.

¢Quién asume el pago del
impuesto?

Existen dos supuestos en los que el sujeto pa-
sivo del impuesto cambia:

« En transmisiones “gratuitas”, en las
gue la plusvalia no supone ganancia al-
guna (ej: donaciones o herencias) el su-
jeto pasivoy responsable de pagar el im-
puesto de plusvalia es el adquiriente del
bien inmueble.

« En transmisiones “onerosas”, que si
conllevan la obtencién de un benefi-
cio, el sujeto pasivo sera el vendedor o
transmitente.

En cuanto a los plazos, se debe abonar 30 dias
tras la transferencia de la vivienda. Esto en el
caso de que se trate de una venta o una do-
nacién. Sin embargo, en el caso de la herencia
cambia. El plazo en esta situacidon serd de 6 me-
ses tras la transmisioén.

En cualquier caso, si vas a vender tu vivienda o
local comercial, puedes confiar en Inmobiliaria
Palanca para que te asesoremos sobre todos los
impuestos, como el de plusvalia, que gravan la
venta. Confia en los profesionales y evita sor-
presas inesperadas. Ahorraras tiempo y dinero.
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