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CONOCENOS

En Inmobiliaria Palanca Fontestad, Ilevamos
tres generaciones ayudando a comprar, vender
y alquilar propiedades inmobiliarias.

Establecidos en la comarca de I'Horta Nord y en
la ciudad de Valencia. Nuestra ubicacién actual
basada en Foios lleva siendo estable desde 1999.
Somos una de las empresas inmobiliarias de la
zona con mayor tradicion y reputacion, tanto
por la calidad de los productos que ofrece, co-
mo por la seriedad y facilidades que ofrecemos
a nuestros clientes.

Esto nos ha llevado a ser, la inmobiliaria lider de
la zona de I'Horta Nord en comercializacién y
en promociones de obra nueva. Actualmente, la
empresa esta gestionada por la tercera genera-
cién familiar. Desde siempre, hemos concebido
nuestra empresa como un punto de encuentro
entre personas que quieren vender o alquilar sus

inmuebles, y personas que estan interesadas en
comprar o habitar dichos inmuebles.

Nuestra meta es proporcionar
el mejor servicio y facilitar la
atencion inmobiliaria mads
profesional.

Por ello, nuestra principal mision es facilitar los
procesos de compraventa tanto a los propieta-
rios como a los compradores o arrendadores. Y
nuestra meta es proporcionar el mejor servicio
y facilitar la atencién inmobiliaria mas profesio-
nal. En Inmobiliaria Palanca Fontestad nos pre-
ocupamos porgue nuestro personal tenga un
amplio conocimiento del sector inmobiliario en
general, y en particular de la zona norte de Va-
lencia capital.



CRECEMOS

Una marca mas
fuerte y digna de ti, tu eres lo mas importante.

Una mar-
ca que esté a tu altura.

El astronauta, al igual que los agentes RK,
se arma de valor e inicia un viaje increible.
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NOVEDADES DEL MES

Tu nuevo hogar te esta
esperando.

105.000€ 380.000€

PL-03823

PISO EN -_— 2 haloitaciones dobles CASA EN MELIANA @ 5 habitaciones dobles
ALBUIXECH e batios

& 4 bafos
MW Balcon exterior

Ml 43M2 Terraza
Y 74m2 % 385m2
@ Planta®

84.900€ 121.000€

PL-03833

PISO EN CASAS DE ? 4 hambitaciones dobles PISO EN T 3 ha~bitaciones dlalsles
BARCENAS o e MASSAMAGRELL Lo

I Balcon exterior
% 97 m2 % 100 m2
@ Planta 2°

@ Planta 2°




115.000€

PL-03825

PISO EN FOIOS

232.000€

PL-03820

ADOSADO EN
PUZOL

79.000€

PL-03813

PISO EN
ALMACERA

126.000€

PL-03827

@ 4 habitaciones dobles
& 2 bafios

M Balcon exterior

% 112 m2

/‘ Planta 2*

ATICO EN _
RAFELBUNOL

259.500€

PL-03817

= 3 habitaciones dobles
; 2 bafios

M 20M2 Terraza

% 140 m2

ADOSADO EN
MUSEROS

90.000€

PL-03756

= 3 habitaciones dobles
; 1 bafios

M Balcon exterior

% 76 m2

/‘ Planta 1?

PISO EN MELIANA

@ 2 habitaciones dobles
; 2 bafios

I Balcon exterior

% s1m2

@ M2 Terraza

maw 3 habitaciones dobles
& 2 bafios

Ol 33M2 Terraza

% 180 m2

W 4 habitaciones dobles
; 1 bafios

MM 20M2 Terraza

% so0m2

(‘ Planta 2?




NUEVA LEY DE VIVIENDA 2022

QUE SABER DE LA NUEVA LEY

El 1 de febrero se aprobd la nhueva ley de vivien-
da en Espana. Esto conllevarad novedades, como
ayudas al acceso a la vivienda, la limitacién de
los precios del alquiler en “zonas tensionadas”,
la regulacién de los desahucios o la creaciéon de
la vivienda asequible.

Las llamadas «zonas tensionadas» son areas es-
pecificas de las grandes ciudades donde:

® E| coste de la hipoteca o el alquiler supera
el 30 % de los ingresos medios de los hoga-
res de ese ambito.

® O bien son aquellas areas en las que el al-
quiler haya subido un 5 % sobre el IPC en
los Ultimos cinco anos.

Sin embargo, tanto el Estado como las comuni-
dades auténomas y los municipios pueden de-
cidir cudles de sus zonas seran tensionadas.

Alquileres publicos

Las promociones de obra nueva deberan reser-
var el 30 % de viviendas para que sean desti-
nadas al parque publico. De ellas, la mitad sera
destinada al alquiler social.

Ventajas fiscales para poder bajar
el alquiler

Los propietarios con menos de 10 viviendas en
su poder, tendran la posibilidad de contar con
descuentos e incentivos fiscales. Asi, la ley in-
centiva la bajada del precio del alquiler de vi-
viendas. Estas son las bonificaciones que se ob-
tienen si se baja el alquiler:

® Todos los propietarios que alquilen su vi-
vienda recibiran una bonificacién del 50 %.

® Quienes la alquilen por primera vez a j6-
venes de entre 18 y 35 anos, o si se trata de
un nuevo contrato con mejoras o rehabili-
tacién, recibirdn una bonificacion del 70 %.

¢ Sj el alquiler se encuentra en areas tensio-
nadas, el propietario recibird una bonifica-
cion del 90 %.

Limites en el alquiler de los gran-
des propietarios

Los grandes propietarios son las personas fisicas
o juridicas que tienen mas de 10 viviendas o una
superficie construida de mas de 1.500 m2, Se-
gun la nueva ley de vivienda de 2022, deberan
adaptar el precio de sus alquileres al indice de
referencia si se encuentran en las denominadas
«zonas tensionadas» y limitar el precio del alqui-
ler al del contrato anterior si los grandes propie-
tarios son personas juridicas.



Ventajas para inquilinos de zonas
tensionadas

La nueva ley de vivienda de 2022 establece que
una «zona tensionada» debera serlo durante al
menos 3 afos Mas, con prdorrogas de un ano.
Asi se evita la subida desproporcionada de los
alquileres. En ellas, se estableceran limites en el
alquiler que deberan respetar tanto grandes co-
mo pequeios propietarios que quieran disfru-
tar de ventajas fiscales.

Las viviendas vacias deberan pa-
gar mas impuestos

Esto afectard a los propietarios que tengan 4 o
mas viviendas en un mismo municipio y al me-
nos dos de ellas estén vacias. El Ayuntamiento
tendra permiso del Gobierno para subir el IBIl a
las vacias en hasta un 150 %.

La nueva ley de vivienda incentiva
la vivienda asequible

Los propietarios que alquilen una vivienda a
personas cuyo nivel de ingresos no les permite
acceder a una vivienda a precio de mercado po-
dran obtener beneficios. Estos podran ser de ca-
racter urbanistico, fiscal o de cualquier otro tipo.

Regulacion de los desahucios

La nueva ley tratard de mejorar la comunicacion
entre los juecesy los servicios sociales, para que
la respuesta sea mas rapida y efectiva. Ademas,
tratara de regular mejor los contratos de alquiler

en situaciones de vulnerabilidad, promoviendo
gue los servicios sociales puedan proveer una
respuesta habitacional.

Ademas, se amplia en uno o dos meses el plazo
de lanzamiento de los desahucios si el propieta-
rio de la vivienda es una persona fisica y de tres
o cuatro meses si el propietario es una empresa.

El fondo social de vivienda

Se creard un parque publico de alquiler para fo-
mentar el mercado de las viviendas protegidas.
Ademas, sera imposible cambiar la calificacién
de vivienda publica, ya que la vivienda social se
considerara un patrimonio y, por tanto, no po-
dran ser enajenadas. La proteccion publica serd
permanente en las viviendas de los parques pu-
blicos. Las viviendas que se encuentren en sue-
lo calificado de reserva, gozaran de proteccion
publica durante al menos 30 afos.

cDudas sobre la nueva ley de vi-
vienda de 2022?

Si crees que cumples alguno de los requisi-
tos de la nueva ley de vivienda, toma medidas
a tiempo. Y, si tienes dudas, consultanos sin
compromiso.



BUSCADOR DE VIVIENDAS

Mads de 700 propiedades
a tu disposicion.

IRAL
BUSCADOR



VENDIDO

PL-03773

PISO EN ALBUIXECH

VENDIDO

PL-03169

PISO EN FOIOS

VENDIDO

PL-03613

CHALET EN BETERA

VENDIDO

PL-03767

PISO EN ALMACERA

PL-03634

APARTAMENTO EN PUZOL

VENDIDO

PL-03621

ATICO EN VALENCIA




4,8

Valorado «Excelente»

media de 4,8/5
DIiAS
Tardamos en
vender una

vivienda

AROS consecutivos
premio a “Mejor

Agencia de
Vendedores”

SéLo RECOMENDADOS

. : La gran mayoria
leer_enCIa N 83% de nuestros
precio captaCIoh/ clientes, vienen
precio cierre recomendados

VENDEMOS

EN SOLO
Visitas vendemos de cada 10

una vivienda viviendas

NUESTROS CLIENTES DICEN...
Ak

Trato amable y familiar, llevaba tiempo en otra inmobiliaria sin conseguir nada, con ellos en
menos de seis meses me lo arreglaron. Recomiendo 100%

ANA ALONSO

1000 8 ¢

Desde el primer momento fueron grandes profesionales. Nos ayudaron con todas las dudas
y nos facilitaron mucho el proceso de alquiler. Los recomiendo al 100%. Tienen buena gente
trabajando.

MARIA MATILDE

Yokokokk

Profesionales, grandes personas y te ayudan en todo. He sido cliente en varias ocasiones y
siempre he acabado igual de bien. Magnifico trato, cercano y personal. Recomiendo sin duda
alguna.

ENRIQUE GIL MONTALT



MULTIPLICAMOS EL VALOR

LOGRAMOS VENDER ANTES Y AL MEJOR PRECIO

Necesitas un profesional de confianza que con-
trole todo el proceso de venta de tu inmueble
para que todo salga perfecto. Nosotros somos
ese profesional.

Hacemos que enamore

Vamos a darle mas valor a tu casa en todo el
transcurso de venta. Conseguimos que obten-
gas un valor elevado a tu vivienda, gracias a una
serie de técnicas de Marketing Inmobiliario:

® STORYTELLING

® RESTYLING

* HOME STAGING

® REPORTAGE FOTOGRAFICO PROFESIONAL

¢ VIDEO DE ZONA

Relajate. Nosotros nos ocupamos

Nos hacemos cargo de todos los tramites nece-
sarios que pueden ocupar un gran espacio de
tu tiempo y te damos la tranquilidad que ne-
cesitas. También, gracias a nuestro Plan de Co-
municacion, continuaras teniendo el control de
tu casa ya que vamos a mantenerte informado
de todo el proceso de venta por medio de infor-
mes y llamadas.

e PREPARACION DE LA DOCUMENTACION
¢ OBTENCION CERTIFICADO ENERGETICO
e ACOMPANAMIENTO A NOTARIA

Mucho que celebrar

Poseemos una amplia base de datos de compra-
dores. Cooperamos con las principales Asocia-
ciones Inmobiliarias. Escogemosy atribuimos a
tu comprador, y le realizamos un seguimiento.

iConseguido! Firmamos arras

Estamos continuamente formandonos en la
Universidad Inmobiliaria Realmark para pasar
a ser unos grandes expertos en negociacion. Nos
comprometemos a representarte Unicamente a ti.

Vendemos antes

Realizamos el disefio de un Plan de Marketing
Inmobiliario especialmente para ti. Existen mas
de 25 acciones con la tecnologia Inmobiliaria
mMas reciente: Matterport, Tour virtual 360°, re-
portaje fotografico profesional, anuncios desta-
cados en portales, web de la marca, flyers, etc.

Gana mas por tu casa

Confeccionamos un Analisis de mercado, estu-
diando cual seria en tu caso concreto la compe-
tencia, analizando cual es el indice de precios y
los datos reales de venta que se nos indica en tu
zona. Tenemos acceso a datos del Registro de
la Propiedad, de la MLS y a una serie de Infor-
mes especificos de precio contrastados. Extrae-
mos la informacién paso a paso juntoy fijamos
el maximo precio.
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