AQUI

EMPIEZA TU NUEVA VIDA

NOVEDADES DEL MES

Tu nuevo hogar te esta
esperando

REVISTA
INTERACTIVA

Disfruta de todo el
contenido con tan
solo un click.
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CONOCENOS

En Inmobiliaria Palanca Fontestad, Ilevamos
tres generaciones ayudando a comprar, vender
y alquilar propiedades inmobiliarias.

Establecidos en la comarca de I'Horta Nord y en
la ciudad de Valencia. Nuestra ubicacién actual
basada en Foios lleva siendo estable desde 1999.
Somos una de las empresas inmobiliarias de la
zona con mayor tradicion y reputacion, tanto
por la calidad de los productos que ofrece, co-
mo por la seriedad y facilidades que ofrecemos
a nuestros clientes.

Esto nos ha llevado a ser, la inmobiliaria lider de
la zona de I'Horta Nord en comercializacién y
en promociones de obra nueva. Actualmente, la
empresa esta gestionada por la tercera genera-
cién familiar. Desde siempre, hemos concebido
nuestra empresa como un punto de encuentro
entre personas que quieren vender o alquilar sus

inmuebles, y personas que estan interesadas en
comprar o habitar dichos inmuebles.

Nuestra meta es proporcionar
el mejor servicio y facilitar la
atencion inmobiliaria mads
profesional.

Por ello, nuestra principal mision es facilitar los
procesos de compraventa tanto a los propieta-
rios como a los compradores o arrendadores. Y
nuestra meta es proporcionar el mejor servicio
y facilitar la atencién inmobiliaria mas profesio-
nal. En Inmobiliaria Palanca Fontestad nos pre-
ocupamos porgue nuestro personal tenga un
amplio conocimiento del sector inmobiliario
en general, y en particular de la zona norte de
Valencia capital.



CRECEMOS

Una marca mas
fuerte y digna de ti, tu eres lo mas importante.

Una mar-
ca que esté a tu altura.

El astronauta, al igual que los agentes RK,
se arma de valor e inicia un viaje increible.
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NOVEDADES DEL MES

99.000<€

PL-03757

PISO EN ALBALAT
DEL SORELLS

Tu nuevo hogar te esta
esperando.

= 2 habitaciones dobles
; 1bafios

M Balcon exterior

% 40m2

/‘ Planta 2*

115.000€

PL-03751

PISO EN FOIOS

maw 3 habitaciones dobles
& 2 bafios

Il Balcon exterior

% 93 m2

(‘ Planta 3°

280.000€

PL-03731

400.000€

PL-03709

ADOSADO EN
MELIANA

= 5 habitaciones dobles
; 3 bafios

CASA EN

@ 3 habitaciones dobles

MWH Piscina comunitaria
% 184m2

/‘ Garaje

ALBALAT
DELS SORELLS

; 3 bafos
I Terraza
% 274 m2




137.000€

PL-03736

PISO EN FOIOS

390.000€

PL-03715

CASA EN
MASSALFASSAR

101.000€

PL-03693

PISO EN TAVERNES
BLANQUES

@ 3 habitaciones dobles
& 2 bafios

M Balcon exterior

% 120 m2

/‘ Planta 1*

ma 4 habitaciones dobles
; 3 bafios

W Terraza

% 400 m2

/‘ Garaje

= 2 habitaciones dobles
; 1 bafios

I Garaje

% 59 m2

/‘ Planta 1?

120.000€

PL-03728

PISO EN MELIANA

133.000€

PL-03722

PISO EN
BONREPOS |
MIRAMBELL

169.000€

PL-03701

PISO EN MELIANA

@ 3 habitaciones dobles
; 2 bafios

I Terraza

% 85m2

./‘ Planta 1*

maw 3 habitaciones dobles
& 2 bafios

Ol Garaje

% 100 m2

(‘ Planta 1°

@ 3 habitaciones dobles
; 2 bafios

I Terraza

% 90 m2

(‘ Garaje




CASO DE EXITO

Unos extranjeros que necesitan vender
para regresar a su pais.

Un piso en Massalfassar, en plena Horta Nord. Unas vistas espectacu-
lares a la huerta y a la montana. Una zona residencial, tranquila y con
encanto. Un balcdén en el comedor que nos permite disfrutar de las
vistas durante todo el dia. Las habitaciones ubicadas en lazona mas
tranquila de casa para garantizar un buen descanso. Una orientacion
privilegiada lo que hace que esta vivienda tenga una excelente luz.

Una pareja de Madrid que ha vendido su piso para comprar algo en
la zona de L "Horta Nord, cerca de la playa, tranquilo y con buenas
vistas acuden a mi para que les ayude. El tiempo corre en su contra
ya que han vendido su vivienda y estan de alquiler hasta que com-
pren. Después de ver varios pisos llegamos a este y los ojos se les
iluminan. Han encontrado lo que andaban buscando.

Ya teniamos la vivienda, ahora llega el momento de hacer una oferta
por ella y comienza la negociaciéon. Conseguimos acuerdo de pre-
cio con los propietarios pero ahora hay que realizar todos los pasos
previos hasta llegar a la firma en notaria. Y contra reloj nos ponemos
manos a la obra y conseguimos en diez dias realizar todo el proceso.
Con la confianza puesta en miy en mis consejos.

Final feliz para esta pareja que ya se encuentra instalada en su nue-
vo hogar y yo encantada de haber podido ayudarles a encontrar en
tiempo record lo que buscaban. Estas cosas son la que hacen que
me sienta tan a gusto y realizada en mi trabajo.

- Sefa Gallent -
Agente Inmobiliario de RK Palanca Fontestad



BUSCADOR DE VIVIENDAS

Mads de 700 propiedades
a tu disposicion.

IRAL
BUSCADOR



VENDIDO

PL-03723

PISO EN MELIANA

VENDIDO

PL-03607

APARTAMENTO EN CANET D’EN
BERENGUER

VENDIDO

PL-03544

PISO EN VINALESA

VENDIDO

PL-03664

PISO EN FOIOS

PL-03557

PISO EN MUSEROS

VENDIDO

PL-03577

ATICO EN PUZOL




4,8

Valorado «Excelente»

media de 4,7/5
DIiAS
Tardamos en
vender una

vivienda

AROS consecutivos
premio a “Mejor

Agencia de
Vendedores”

SéLo RECOMENDADOS

. : La gran mayoria
leer_enCIa N 83% de nuestros
precio captaCIoh/ clientes, vienen
precio cierre recomendados

VENDEMOS

EN SOLO
Visitas vendemos de cada 10

una vivienda viviendas

NUESTROS CLIENTES DICEN...
Ak

Trato amable y familiar, llevaba tiempo en otra inmobiliaria sin conseguir nada, con ellos en
menos de seis meses me lo arreglaron. Recomiendo 100%

ANA ALONSO

1000 8 ¢

Desde el primer momento fueron grandes profesionales. Nos ayudaron con todas las dudas
y nos facilitaron mucho el proceso de alquiler. Los recomiendo al 100%. Tienen buena gente
trabajando.

MARIA MATILDE

Yokokokk

Profesionales, grandes personas y te ayudan en todo. He sido cliente en varias ocasiones y
siempre he acabado igual de bien. Magnifico trato, cercano y personal. Recomiendo sin duda
alguna.

ENRIQUE GIL MONTALT



;QUE ES LA

CEDULA DE HABITALIDAD?

Si no disponemos de la cédula de habitabilidad,
0 si no sabemos como tenemos que solicitarlaq,
podriamos acabar incurriendo en un delito.

Hay situaciones en las que se nos va a exigir una
cédula de habitabilidad, ya sea al alquilar un ho-
gar, comprarlo o incluso dar de alta algdn sumi-
nistro. Lo que realmente se nos esta pidiendo es
un documento donde se acredite que la vivien-
da cuenta con los requisitos minimos para po-
der ser habitada por personas.

Requisitos minimos para obtener
la cédula de habitabilidad

Ciertos requisitos que todo hogar debe cumplir
para gque pueda ser habitable:

La altura de los techos debe ser de un
minimo de 2,5 metros. En cocina y bafio
puede rebajarse hasta 2,2 metros.

La seguridad de |la casa no debe verse
puesta en entredicho.

Debe tener, al menos: cocina, inodoro,
agua caliente, puertas y ventanas.

La superficie Util nunca debe ser menor
a 36 metros cuadrados.

Como se puede apreciar, es muy facil cumplir
con todos estos requisitos. Lo Unico que se bus-
ca a nivel legal es pedir

Tipos de cédula de habitabilidad

Hallamos diferentes tipos de cédulas de habi-
tabilidad, dependiendo sobre todo de la anti-
guedad del inmueble. Podemos hablar de las
siguientes:

De primera ocupacion: debe entregarla
el ayuntamiento al promotor de unas vi-
viendas de nueva construccion.

De segunda ocupacioén: se da cuando
el inmueble ya existia, pero su cédula de
habitabilidad debe ser renovada.

De primera ocupacion por rehabilita-
cién: cuando una vivienda sufre una gran
reforma, la cédula tendrd que renovarse
también.



¢Cémo podemos conseguir una
cédula de habitabilidad?

Segun la normativa vigente, toda vivienda debe
disponer de una cédula de habitabilidad cuando
se vayan a dar de alta servicios como el agua, el
gasy laluz. Es decir, cuando vaya a ser habitada.

Pero, ¢qué pasa si no tenemos este documen-
to? ¢€6mo lo conseguimos? En primer lugar, se
debera acudir siempre a una persona que se de-
dique a la arquitectura o a la arquitectura téc-
nica. A partir de ahi, se deben contratar sus ser-
vicios para que sea quien realice un Certificado
de Habitabilidad. Con este certificado, podre-
mos acudir a la administracidon pertinente y so-
licitar la cédula.

Tiempo y dinero: cosas a tener en
cuenta

El trdmite no suele tardar mas de un mes, aun-
que siempre dependera de la Comunidad en la
gue nos encontremos. En cuanto al coste total,
dependera de los honorarios del arquitecto en
cuestion, a lo que habrd que sumar las tasas al
ayuntamiento.

Se puede residir en una vivienda que no tenga
cédula de habitabilidad. No obstante, no es lo
recomendable, puesto que habra tramites a los
gue no se pueda acceder, como el contratar la

gestion de los suministros, o un seguro. Ademas,
se esta habitando una residencia que realmen-
te no se considera apta, o que no ha pasado los
controles pertinentes. Solo se considera innece-
saria cuando la vivienda que se haya adquirido
se vaya a reformar o derribar, en cuyo caso se
puede sacar a posteriori.

Una cédula de habitabilidad es una garantia de
seguridad, y no es un proceso complicado ni
complejo. Actualmente, incluso aquellos loca-
les que se reforman y se transforman en vivien-
da deben contar con una de ellas. Aunque hay
comunidades, como Aragoén y Castilla La Man-
cha, que decidieron simplificar tramites y pe-
dir certificados diferentes. A su vez, en Madrid o
Andalucia solo se exige una licencia de primera
ocupacion. Lo mejor es informarse siempre del
caso concreto, y consultar con especialistas de
la materia.

{Necesitas ayuda?
Contactanos
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